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1、当前的核心动机——拿地

ü 2013年1月国务院办公厅“1号文件”转发国家发展和改革委员会、住房和城乡建设部的《绿色建筑行动方

案》，将绿色建筑行动上升为国家战略

ü绿色建筑要求首次被明确写入北京农用地商住地工业地市土地招标出让文件中。

ü 1月30日时，北京市国土局发布的昌平区小汤山镇B-04、B-05、B-07地块公建混合住宅用地(配建限价商品住

房)招标出让公告里，有关绿色建筑具体条款首次写入土地出让招标的



1、当前的核心动机——拿地

ü北京首批集中供地中进入高标准竞价环节的10宗地，已于5月24日、25日进行高标准商品住宅建设方案提报。

5月25日，海淀树村棚户区改造B-1南地块包括首开、万科、中交、懋源、融创、绿城、中冶、城建+招商、

金茂、中铁、保利+华润+金地、中海、海开在内13家房企参与提报高标准住宅建设方案。

ü 5月26日，融创以57.3亿+20%政府持有产权份额竞得该地块，可售住宅楼面价6.89万元/㎡，溢价率2.5%。



2、锦上添花——绿色债

朗诗地产此前于2019年6月17日发布
公告，拟发行于2022到期的2亿美元
10.5厘绿色优先票据；于2020年1月
15日、16日发布公告，拟发行于
2022年到期的2亿美元10.75厘绿色
优先票据。

中国金茂（00817.HK）周三晚间公
布，中国证监会于2017年12月14日
以批复文件核准公司公开发行本金总
额不超过人民币44亿元的境内绿色公
司债券。发行公司债券所得款项拟用
于绿色建筑项目开发的用途。

2016年，当代置业境外成功发行3.5
亿美元绿色债卷，成为首个香港联交
所上市的房地产企业发行的绿色债券。
2017年，龙湖地产下属子公司分别
发行了两期绿色企业债券，募集金额
共约40亿元。除此之外，绿色地产企
业中国金茂、朗诗绿色集团和华发股
份均已成功发行绿色债券。



3、锦上添花——营销噱头
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1、三赢格局

金融、投资者效益

社会效益

企业效益



2、房地产战国时代，优先留存下来的是坚持绿色发展的企业



3、绿色债券和普通债券形成区别



朗诗：17000

卓越：16000

万科：31000
招商：29000

碧桂园：18500

招商：22000

华鸿：30000

4、绿色（低碳）的住宅，二手房价值更保值增值
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一般民众在购房时不太重视

绿色建筑是原因是，一般民

众选房主要考虑的是地段和

价位，然后才是房子周围的

绿化环境。如果绿化环境好，

他们就会觉得这个房子的外
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• 在全寿命期内，节约资源、保护环境、减少污染、为人们提供健康、适用、
高效的使用空间，最大限度地实现人与自然和谐共生的高质量建筑。

• 绿色建筑评价应遵循因地制宜的原则，结合建筑所在地域的气候、环境、资
源、经济和文化等特点，对建筑全寿命期内的安全耐久、健康舒适、生活便
利、资源节约、环境宜居5类指标等性能进行综合评价。

• 绿色建筑评价应以单栋建筑或建筑群为评价对象。评价对象应落实并深化上
位法定规划及相关专项规划提出的绿色发展要求；涉及系统性、整体性的指
标，应基于建筑所属工程项目的总体进行评价。

• 绿色建筑评价指标体系应由安全耐久、健康舒适、生活便利、资源节约、环
境宜居5类指标组成。

• 绿色建筑评价应在建筑工程竣工后进行。在建筑工程施工图设计完成后，可
进行预评价。

• 等级划分由高到低划分为三星级、二星级、一星级和基本级。

•“碳中和”主题

1、行政手段：完善“碳中和”下绿建标准，作为招拍挂最主要的竞争手段

中共中央办公厅国务院办公厅印发《关于推动城乡建设绿色发展的意见》

2021-10-21

（一）建设高品质绿色建筑。实施建筑领域碳达峰、碳中和行动。规范

绿色建筑设计、施工、运行、管理，鼓励建设绿色农房。推进既有建筑

绿色化改造，鼓励与城镇老旧小区改造、农村危房改造、抗震加固等同

步实施。开展绿色建筑、节约型机关、绿色学校、绿色医院创建行动。

加强财政、金融、规划、建设等政策支持，推动高质量绿色建筑规模化

发展，大力推广超低能耗、近零能耗建筑，发展零碳建筑。实施绿色建

筑统一标识制度。建立城市建筑用水、用电、用气、用热等数据共享机

制，提升建筑能耗监测能力。推动区域建筑能效提升，推广合同能源管

理、合同节水管理服务模式，降低建筑运行能耗、水耗，大力推动可再

生能源应用，鼓励智能光伏与绿色建筑融合创新发展。

绿色建筑



1、融资端：

1、绿建为基础的企业ESG评价体系，建

立银行白名单，白名单企业可优先获得

开发贷额度，针对白名单企业的绿色开

发项目进行政策贴息；

2、国内绿色债券对ESG评级高的地产开

发企业放开；绿色美元债逐渐按照ESG

评级降低成本；

2、运营端：

1、绿色保险机制建立与完善，绿色建筑获

得预售条件放宽

2、对于绿色建筑非强制性地区，基于绿色

建筑评价给与容积率奖励

3、销售端：

1、购买绿色建筑小区，对于首套房客户降低

首付比例

2、建筑物的碳减排量应该纳入碳市场作为

“核证自愿减排量交易”，增加项目溢价

2、金融手段：根据“绿建”标准，形成更有效的评级和排名体系



3、市场手段：优先在商办项目，产业园区落地零碳项目，跑通商业模式，逐渐扩展
到产业新城（含住宅项目）

截至今年年中，龙湖集团满足绿色建筑标准的项目面积超
8000万㎡，覆盖住宅、商业、写字楼等多种业态。其中，
龙湖集团于2019年成功打造世界上最大的近零能耗示范社
区——高碑店·列车新城。该项目采用绿色智慧海绵城市理
念和近零能耗建筑技术体系，实现了室内恒温、恒湿、恒氧
及防雾霾等效果。



4、市场手段：零碳小区，以更低的生活成本，更有品质的生活，实现小区住宅价值
的持续提升




